
 مسكن چگونه اقتصاد را رونق مي بخشد؟

و پژوهش هاي بازرگاني دكتر كيا پارسا، و روابط عمومي موسسه مطالعات  مدير كل حوزه رياست

 پاد- پورشفيع اقتصادي همشهري-دنياي اقتصاد

و ساختمان يكي از بزرگ آمار حساب هاي ملي در كشورهاي مختلف نشان مي دهد كه بخش مسكن

صنعت ساختمان حدود نيمي از سرمايه ثابت در بسياري از كشورها،.ي اقتصادي استترين بخش ها

در25تا20صنعت ياد شده حدود. اقتصاد آن كشور ها را تشكيل مي دهد درصد از رشد اقتصادي را

و غيرمستقيم با اين بخش در ارتباط هستند 1200بردارد، بطوريكه حدود  . فعاليت بطور مستقيم

و استاندارد فني ساير صنايع بر وضعيت مسكن اثرگذار است بنابراي ن نه تنها كيفيت، عرضه منظم

و توسعه ساير بخش ها دارند .بلكه فعاليت هاي ساختماني نيز تاثير متقابلي بر رشد

و فعاليت هاي ساختماني، كه ارتباط متقابل رشد اقتصادي به خصوص در كشورهاي در حال توسعه

چراكه افزايش فعاليت هاي. اهميت فراواني دارد سعه اقتصادي خود را مي گذرانند، مراحل اوليه تو

و در مراحل بعدي افزايش فعاليت هاي ساختماني تحت  ساختماني بر آهنگ رشد اقتصادي افزوده

به. تاثير رشد اقتصادي گسترش مي يابد ارتباط فعاليت هاي ساختماني با ساير فعاليت هاي اقتصادي

ت كه در صورت كاهش فعاليت هاي ساختماني تاثير آن بر رشد اقتصادي محسوس خواهد شكلي اس

.بود

در2/4بر اين اساس مي توان اظهار كرد كه بخش مسكن حدود درصد از توليد ناخالص ملي كشور را

و نقش عمده اي در اقتصاد ايران ايفا مي كند و. اختيار دارد اين بخش بواسطه رويدادهاي اقتصادي

در سياسي با نوسانات مختلفي روبرو مي گردد، و و رونق آن بطوريكه در برخي سال ها شاهد بهبود

و بحران آن هستيم،  و برخي سال ها شاهد ركود لذا اتخاذ سياست هاي دولت در اين باره بسيار لازم

.ضروري است



ا و در شرايطي كه بورس كشور و فعال سرمايه و كافي در غياب بازار اوليه كامل ز ظرفيت هاي لازم

و يا در غياب براي جذب نقدينگي مازاد برخوردار نيست، نقدينگي يا جذب فعاليت هاي توليد شده

با توجه به ثبات. جذب فعاليت ها احتكاري مي شود نرخ بازده قابل رقابت در بخش هاي توليدي،

و رشد نسبي قيمت طلا، ه نسبي قيمت ارز اي گذشته بطور عمده تا سال مازاد نقدينگي در سال

بطوريكه با احتساب هزينه زمين مقدار گردش نقدينگي در بازار. جذب بازار مسكن گرديد 1381

و ساختمان هاي شهري در سال  از24هزار ميليارد ريال شد كه حدود 100معادل 1381مسكن درصد

. نقدينگي كل كشور را شامل مي شود

و امكانات بالقوه، بطور كلي مازاد نقدينگي موجود در جامعه در غياب بازار سرمايه به دليل ويژگي ها

و اقتصاد زيرزميني، مي شود حال چنانچه با اعمال سياست هاي ويژه. جذب سرمايه در بخش مسكن

ع، در اين صورت حركت مازاد نقدينگي به سمت بخش مسكن متوقف يا كند شود دم توان به دليل

جذب آن توسط ساير بخش هاي اقتصادي، مازاد نقدينگي به سمت بخش اقتصاد سايه اي حركت مي 

. كند

و خودرو از مطلوبيت لازم براي سرمايه گذاري و فروش طلا، ارز اين اتفاق زمانيكه بازار خريد

و فروش سهام نيز رونق لازم را نداشته باشد، و بازار خريد . يد مي شودتشد برخوردار نباشد

، در در طول سال هاي گذشته همزمان با افزايش سهم نقدينگي موجود در بخش مسكن نقدينگي

، كاهش يافته  بخش اقتصاد زيرزميني كه اثرات آن بر اقتصاد ملي بسيار مضر ارزيابي مي شود

همس كه سال هاي ركود بخش مسكن محسوب مي شد،77و76به عنوان نمونه در سال هاي.است

و سهم بخش مسكن حدود8اقتصاد زيرزميني از كل نقدينگي حدود در. درصد بود21درصد اما

سهم بخش مسكن از كل نقدينگي به ميزان با رونق گرفتن فعاليت هاي ساختماني،81و80سال هاي 

و 30 به درصد رسيد، سهم اقتصاد زيرزميني از كل نقدينگي به نسبت قابل ملاحظه اي كاهش يافته

و عدم ورود آن به بخش. درصد رسيد3حدود كه اين موضوع نقش مسكن در جذب نقدينگي مازاد

.اقتصاد زيرزميني را نشان مي دهد

و ركود آن با كاهش قيمت ها در. رونق بخش مسكن با روند صعودي قيمت ها رو به رو است وقتي

، 1387سال  ها با شروع سير نزولي قيمت ها ي صادره براي ساخت مسكن نيز كاهش تعداد پروانه

از 1386درصدي قيمت مسكن در تهران در سال80نرخ رشد. يافت درصدي70با نرخ رشد بيش



و در آغاز دوره ركود با كاهش قيمت مسكن همگام شد،. پروانه هاي صادره همراه شد  اما پس از آن

د و اين روند نزولي نيز ادامه 1389و 1388ر سال هاي صدور پروانه ها نيز به شدت كاهش يافت

و رونق. يافت و صدور پروانه هاي ساختماني نشان از ركود به عبارت ديگر هم روندي ميان قيمت ها

بخش مسكن دارد كه اين امر بيانگر آن است كه سرمايه گذاران بخش مسكن تنها با انگيزه سود 

و در غيراي ن صورت از سرمايه گذاري در بخش ناشي از افزايش قيمت وارد اين بخش مي شوند

.مسكن روي برمي گردانند


